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Különböző települések területrendezési tervei Franciaországban 
 

 
 
Franciaországban a közösségi területrendezési terveknek két alapvető típusa van; a 

helyi városrendezési tervek (Plans Locaux d’Urbanisme-PLU), melyek a bizonyos esetekben 
még használatban lévő területhasználati terveket (Plans d’Occupation des sols-POS) 
helyettesítik. 

A helyi városrendezési tervek (PLU) megfelelnek az új városrendezési 
szabályzatoknak. A PLU mindenek előtt a közösség elrendezésének és fejlődésének tervét 
jelenti. 
Ez a városi tervezés dokumentuma, mely magába foglalja a következőket: 

- egy igazi fejlesztési és városrendezési tervet, 
- kifejezi az elképzeléseket a városrendezés stratégiájáról, 
- a közösségi terület jövőjét előre látja és tervezi, 
- megjeleníti a jövő városának a képét, 
- meghatározza az utak, közterületek és középületek helyeit, a zöld területeket, stb. 

Ez egy olyan dokumentum, mely a városrendezést szabályozza, egy településen belül a 
különböző területrendezési terveket szinkronizálja. Meghatározza és szabályozza a földek 
használatát a közösségi területeken, kimondja minden egyes magán- vagy közparcella 
beépíthetőségének jogát.1

 
 
Albi 
 

Albi egy 52.300 
lakossal rendelkező település 
Franciaország dél-keleti 
részén, Midi-Pyrénées 
régióban, Tarn megyében. 
 A településhez tartozó 
összterület 4465 hektár, 
ebből 181 hektár a fás terület, 
és 83 hektár a történelmi 
városrész.2 1999-ben Albi 
24.472 lakóépülettel 
rendelkezett 51.800 lakosra. 
Az új épületek száma 
csekély, mivel a legtöbb 
lakóépületet 1974 előtt 
építették. Az 1949-et 
megelőzően épült épületek aránya 26%. 
 A 2000-ben kezdődött városrehabilitációs projekt keretében rengeteg közterület 
újulhatott meg Albiban is. Teljesen megújult és sétálóterületté vált a központi elhelyezkedésű 

                                                 
1 http://www.grand-dijon.fr/decouvrir/urbanisme-habitat/documents-d-urbanisme/les-plans-locaux-d-urbanisme-

plu-1029.jsp
 
2 http://www.mairie-albi.fr/vivre/plu/chiffres.html 
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place du Vigan (tér), a zárt vásárcsarnok, és a Sainte-Cécile tér is teljesen megújult a 
járókelők számára. 
 Az úthálózatot javító munkálatok várhatóan 2009-re fejeződnek be, de már így is 
lényegesen javult, a Toulouse-ba és Rodez-be vezető utakhoz számos elkerülő út épült, 
hangszigetelő falakkal. 
 A Fonlabour kerületben egy 20 hektáros bevásárlóközpontot építenek, mely több száz 
munkalehetőséget kínál majd. Az építmény környezettudatos szempontok szerint épül 
napkollektorokkal és esővízgyűjtővel. 

Albi városrendezési tervének legfőbb szempontjai3: 

 
1. A jelenkori város fejlesztése 
 - a városrendezési tervben foglaltak szerint a városi felújítások lehetőségét tartalmazza 
 - a kerületek szociális és városi kohézióját erősíti 
 - a belváros újra minősítésének és kibővítésének terve 
 - a város észak és dél közötti egyensúlyának megteremtése és a kerületek közötti 
egyenlőtlenségek csökkentése 
 - beavatkozás a leromlott körzetekbe, a kevéssé lakott és rosszul szervezett területek 
újjáépítése. 
 

2. A város kiterjedésének és terjeszkedésének meghatározása 
 - a cél egyensúlyt teremteni a városrehabilitáció és az új városrendezési tervek között 
 - az új városi terjeszkedések meghatározása és korlátozása (Fontanelles, Bellevue, és 
Saint-Amarand körzetében) 
 - a városi és mezőgazdasági területek határainak pontos meghatározása, hogy ezzel 
biztosítani tudják a mezőgazdasági termelés minőségét. 
 

3. Megindítani a változatos lakáskínálat fejlesztését 
- optimalizálni a létező földbirtoklási lehetőségeket és megkönnyíteni azokat új 

lehetőségekkel 
                                                 
3 http://www.mairie-albi.fr/vivre/plu/albi.html 
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- az egyéni lakások esetében elősegíteni a választás lehetőségét egy vonzó 
környezetben, kb. 10 körzet városiasításával 

- városi és társadalmi keveredés biztosítása a várostervezésben. 
 

4. Az egyesített gazdasági fejlesztés fellendítése 
 - a legnagyobb közlekedési csomópontok mentén lévő területek értékesítése, különös 
tekintettel Fonlabour Est, Bellevue, Mazars, területekre és a Ranteil körüli tevékenységek 
kibővítése 

- a Technopole projekt megvalósításának engedélyezése és a város keleti részén folyó 
ipari tevékenységek újraszervezése 

- a távlati, hosszú távú fejlődéshez szükséges területek biztosítása. 
 

5. A városrendezés során figyelembe venni a környezetvédelmi szempontokat is 
A helyi városrendezési terv (Plans Locaux d’Urbanisme-PLU) különös figyelmet szentel: 

- a helyi vízi hálózatnak, a természeti értékeknek, a városi környezetek 
zöldterületeinek (akár különleges besorolással is), 

- a különleges természeti környezetek megóvása, 
 - a lankás területek elismerése (Mascrabières, la Drêche, Lavazière, Ranteil esetében): 
a beépítések leállításával, az építkezések szabályozásának szigorításával, a fás területek 
védelmével (esetleg újrafásításával), és ezen érzékeny tájakon az utak építésének 
korlátozásával. 
 - Egyensúly keresése a városfejlesztés és a zöldterületek között: a fásított területek 
32%-kal való növelése, a lasbordes-i golf pályát kiegészítő 30 hektáros sport és szabadidő 
központ területének lefoglalása. 
 - A különböző természeti veszélyek figyelembevétele (a Tarn folyó partszakaszainak 
beszakadása, az áradások, a régi azbeszt raktárként funkcionáló körzetek, mint Eternit és 
Ranteil). 
 

6. Az életminőség javítása 
 - az építői, városi és környezeti minőség biztosításával, melyet a város a köz- és a 
magánszférától egyaránt megkövetel. 
 

7. Az infrastruktúrát a jövő igényeihez alakítani  
 - a műszaki infrastruktúra javítása a tömegközlekedés és az egyéb autómentes 
alternatívák integrálásával. 
 

8. Albi fejlődését az agglomerációval együtt tervezni 
 - a városközpont és az agglomerációban lévő települések közti kapcsolatok 
megerősítésével.
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Toulouse 

 
 Egy dél-nyugat franciaországi 
kistelepülés vizsgálata után térjünk át Midi-
Pyrénées régió és Haute-Garonne megye 
székhelyére, Toulouse-ra, mely 450.103 
lakossal és 11.830 hektáros területtel (ebből 
965 hektár a közösségi zöld felület) 
rendelkezik. A város szíve a Garonne folyó 
jobb partján terül el és 150 km-re a Földközi 
tengertől, míg az Atlanti óceántól 250 km-re 
található4. 
 Toulouse nagy vonzerővel 
rendelkezik más francia nagyvárosokhoz 
képest; a toulouse-iak kétharmada másik 
régióból, 11%-a pedig másik országból 
érkezik. Toulouse lakossága nagyon fiatal, 
mivel több mint 45 százalékuk még nem 
töltötte be a 29. életévét. 

1990 és 1999 között a toulouse-i 
születési arány elérte a 9%-ot, a toulouse-i 
agglomerációval együtt számítva a 14%-ot. 
Így a toulouse-i városrendezési terv (Plans 
Locaux d’Urbanisme-PLU) legfőbb tétje, 

hogy a várost 2020-ig 40-50 ezer új lakos befogadására készítse fel. Hogy megőrizhessék a 
mostani életminőséget, a városrendezésnek ügyelnie kell arra, hogy a lakhelyek ne kerüljenek 
távol a munkahelyektől. A várostervezés, mely állandó természetes megújulása során formálja 
a várost, lehetővé teszi a lakosság fluktuációját nem csak az új, de a régi kerületekben is.  

Toulouse városrendezési tervének legfőbb szempontjai5

1. Koherens városrendezési terv kialakítása 
- A történelmi városközpont fejlesztése. 
- A városközpont körüli egyéb pólusok fejlesztése. 
- A történelmi utak mentén strukturálni a kerületeket. 
- A városba vezető gyorsforgalmi utak körüli területek rendezése. 
 

2. A gazdasági fejlődés és nagy beruházások elősegítése 
- A toulouse-i nagy beruházások megerősítése. 
- A gazdasági erő sokrétűvé tétele. 
- Újabb beruházások odavonzása és modernizálása. 
 

3. A lakhelyek, szolgáltatások és a munkahelyek közelségének elősegítése 
- A kerületközpontok fejlesztése és új központok megalkotása. 

                                                 
4 http://www.toulouse.fr/fr-32/toulouse-ma-ville-1/index.html 
5 http://www.toulouse.fr/documents/urbanisme/plu/PADD/2_Padd.pdf 
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- A lakhelyek sokszínűvé tétele és a szociális egyensúly megőrzése. 
 

4. Egy minőségi élet kidolgozása mindenki számára 
- Fejlesztve a környezet minőségét. 
- Visszaszorítva a különböző környezeti ártalmakat és szennyezést. 
- Megelőzve a veszélyeket. 
 

5. Megkönnyíteni az alternatív közlekedési módokat 
- Megerősítve az összefüggést a városrendezés és a tömegközlekedési eszközök 
között. 
- Kiépítve egy kerékpárút-hálózatot. 
- Megkönnyítve a gyalogosok és a fogyatékkal élők közlekedési lehetőségeit. 
- Az autós közlekedést élhető keretek közé szorítva. 

Cherbourg 

Két déli város után nézzünk meg egy 
északi várost is, Cherbourg-ot. Cherbourg 
megyei székhely és igen fontos hadi kikötő. 
A Cotentin félsziget É-i részében, a Divette 
torkolatánál helyezkedik el. Kereskedelmi 
kikötője a Divette torkolatánál egy 
medencéből és egy külső kikötőből áll, 
melyet gránitmóló véd és 600 m hosszú 
csatorna köt össze a tengerrel. 

Cherbourg esetében igazából két 
városról beszélünk, Cherbourg-ról és 
Octeville-ről, melyek 2000-ben egyesültek. 
Különböző arculattal rendelkezik a két 
városrész. Az első a belvárost, különböző 
tipusú lakóépületekkel, míg a második a 
külvárost, az 1960-as évektől gyorsan épített 
házakkal jelenti.  

2006-os adatok szerint lakossága 
40.500 fő és a város összterülete 1426 
hektár, melyből 240 hektár zöldterület.6

 

Cherbourg városrendezési tervének legfőbb szempontjai7: 

1. Az agglomeráció megerősítése a nemzeti és regionális fejlődésben 
 Jelenlegi helyzet: Az ipari tevékenység csökken, de a turizmus ismét fellendült az 
agglomerációban, tengerparti jellegének köszönhetően. 
 Célok: - A nemzeti érdekeket szolgáló Cherbourg-Octeville-i kikötő modernizálása és 
a kikötői ipari, logisztikai és tengeri tevékenységek támogatása. 
                                                 
6 www.wikipedia.fr 
7 http://dev.cuc-cherbourg.fr/Pages/telechargement/telechargement/cuc_mag_33_supp_plu.pdf 
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- A legfőbb utak, a vasút és a kikötő mentén lévő ipari területek felvirágoztatása. 
- A legfrekventáltabb turisztikai helyek fogadóközpontjainak fejlesztése (pl. Cité de la 
Mer, stb.) 
 

2. A megfelelő lakáskínálat elősegítése és a városterjeszkedés szabályozása 
Jelenlegi helyzet: Az agglomeráció lakossága csökken (3434 lakossal kevesebb 10 év 

alatt) közben azonban növekszik a lakóhelyek száma (2000 lakóhellyel több 1990 és 1999 
között). A családok átlagos létszáma is csökken (2,63 fő 1990-ben, 2,4 fő 2000-ben, és ez a 
szám 2015-re 2,11 főre csökken). A város körüli települések lakossága 1837-tel nőtt 1990 és 
1999 között. 

Célok: - A lakáskínálat fejlesztése, hogy a lakosság létszámát az 1999-es szinten 
tartsák. 

- A lakókörnyezet változatosságának megörzése, hogy garantálhassák a szociális 
egyensúlyt régi és új kerületek között. 
- A különleges igénnyel rendelkező lakossághoz igazítani a lakáskínálatot (fogyatékkal 
élők, idősek, fiatalok és anyagi problémákkal küzködő családokhoz). 
 

3. A lakosság számára fejleszteni a szolgáltatásokat és vonzóbbá tenni az agglomerációt 
Jelenlegi helyzet: A Contentin félszigeti egészségügyi szolgáltatások javítása 

megerősítette a Louis Pasteur kórházat, az egyetemi oktatás felvirágoztatása elősegíti az 
agglomeráció fejlődését, a közszolgáltatások (közlekedés, víz, egészségügyi szolgáltatások, a 
kulturális és szabadidős kínálat) a minőség jegyében modernizálódnak. Az agglomeráció azért 
is sokat tett, hogy a cherbourg-i kikötőhöz megfelelő út- és vasúthálózat kötődjön. 

Célok: - Az egyetemi képzés és az általános köz- és szakoktatás fejlesztése. 
- A városközpontban lévő kórházi körzet fejlesztése és bekapcsolása városszerkezetbe 
- Funkcionális műszaki hálózat kiépítése az agglomerációban (a kikötőhöz vezető 
nyugati elkerülő vasút kiépítése) és elősegíteni az alternatív közlekedési módokat 
(gyalogosok, kerékpárok, tömegközlekedés). 
 

4. Biztosítani a város természeti és történelmi örökségét, fenntartani a mezőgazdaságot 
 Jelenlegi helyzet: A keleti elkerülő vasút 40 hektár mezőgazdasági területet és 
rekettyést emészt fel. Tíz év alatt a lakóépületeknek szentelt területek 46 hektárt, az egyéb 
tevékenységnek szentelt területek 50 hektárt foglaltak el. A közösségek új 
kezdeményezéseikben a természeti, kulturális és történelmi tájak védelmét tűzték ki célul. 
 - A parti és mezőgazdasági területek városfejlesztéseinél ügyelni a természeti 
környezet be nem építhetőségére és megőrzésére. 
 - A különleges és figyelemre méltó természeti környezetek védelmének biztosítása. 
 - A víz-ciklus általános irányítása, védve az ivóvízforrásokat és harcolva a befogadó 
közegek szennyezése ellen (vízfolyamok, tenger). 
 

5. Harcolni az ártalmak ellen és megelőzni a veszélyt 
Jelenlegi helyzet: Áradáskor, az alacsonyabb tengerszinten lévő cherbourg-i kerületek 

elöntése, fontos munkálatokat eredményezett a Divette és Trottebecq folyók alatt. A 
Montagne du Roule és a Roche Qui Pend körzetében tapasztalt kőbeomlások hatására szintén 
munkálatokba kezdtek a megfelelő védelem kiépítésére. 

A zaj- levegő- és vízszennyezettség ellen rendszeres megfigyeléseket végeznek és az 
új építkezések esetében megfelelő előírásokat dolgoznak ki. 

- Az értékek és a lakosság megóvása esetleges károk esetén. 
- A természeti veszélyek és a megelőzésükre kidolgozott tervek figyelembevétele. 
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- Harcolni a zaj-ártalom ellen és megelőzni a levegőszennyezettséget. 

Összegzés 
A vizsgált települések között van két középméretű város és egy nagyváros. A 

százalékosan legtöbb zöldterülettel rendelkező város Cherbourg, itt az összterülethez képest a 
zöldterület 16 százalék. Cherbourg népsűrűsége 28 fő/ha, míg Albi-é 12 fő/ha, mégis csak 4 
százalékos a parkos területek aránya az összterülethez képest. Toulouse a 8 százalékos 
zöldterületi arányával a két másik város között áll, bár a népsűrűsége az említettek között a 
legmagasabb, 38 fő/ha. 

Cherbourg számos rendezvénnyel növeli még előnyét; megkapta már a Virágokkal 
Borítva Szinte az Egész Sziget (Presqu'île en Fleurs) címet és minden évben megrendezésre 
kerül a Kertek Hónapja (Le Mois des Jardins), illetve minden évben muskátlikat osztanak a 
gondozásukra vállalkozó lakosoknak. Kihasználja a tenger nyújtotta lehetőségeket is, hiszen a 
tenger alatti környezetet is megtekinthetik az arra kíváncsiak (Cité de la mer).8

Cherbourg-gal ellentétben Toulouse lakossága még erőteljesen növekszik. A 
növekedés miatt a város környezettudatos kibővítése a cél, nem pedig parkok, kertek 
létrehozása. Albi törekszik a helyi vízhálózat, a természeti értékek, és a városi zöldterületek 
védelmére, mivel azonban kisebb érdeklődésnek örvend, mint a hasonló népességű 
Cherbourg, csak apránként halad előre. 

A vizsgált városokról összességében elmondható, hogy mindegyik célul tűzte ki a 
természeti környezetének megóvását, újabb és újabb zöld területek kialakítását. 

Franciaországban a városok számára folyamatos ösztönzést jelent a zöldterületek 
kialakítására a virágos falvak és városok versengése (concours des villes et villages fleuris). 
Ezt a vetélkedőt 1959-ben hozták létre, hogy elősegítsék a zöldterületek fejlődését a 
városokban. Minden község részt vehet a versenyen, hiszen ingyenes. A kezdeti 600 nevező 
több mint 12.000-re növekedett 2003-ra. 

A verseny értékelésekor a zsűri a vegetációt (fák, cserjék, virágok) 50%-ban, a 
közösség életminőséget javító erőfeszítéseit (a város tisztasága és díszítése, a reklámok 
tanítása, a lakosság részvétele a virágosításban, a környezet tisztelete…) 30%-ban és hogy 
turisztikailag is vonzó és értékes legyen 20%-ban veszi figyelembe. 

A jutalmak egytől négy virágig, illetve a legmagasabb minősítésig (Grand Prix) 
terjednek. 2005-ben 2806 település szerezte meg a virágos város vagy falu táblát (panneau 
"Ville fleurie" ou "Village fleuri") ezek közül 1081 község egy virágot, 885 két virágot, 644 
három virágot, 196 négy virágot kapott. A 196 négy virággal rendelkező település közül 70 
már a legmagasabb minősítést is elérte.9

 

                                                 
8 http://www.citedelamer.com/fr/les-espaces/presentation/default.asp 
9 http://www.villes-et-villages-fleuris.com/index.htm 
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 Létezik egy európai verseny is, melyet Virágos Egyetértésnek hívnak (Entente florale) 
és jelenleg tizenegy ország vesz részt, köztük Magyarország is (Ausztria, Belgium, Cseh 
köztársaság, Egyesült királyság, Franciaország, Hollandia, Horvátország, Írország, 
Magyarország, Németország, Szlovénia). 
 Az évente megrendezésre kerülő Mezőgazdasági kiállítás is ösztönzi a franciákat a 
virágosításra, a minél szebb kertek kialakítására, mivel bemutatják hogyan lehet növényekkel, 
virágokkal szép és élhető környezetet teremteni. Az újrahasznosítható elemekből épült házak, 
illetve passzív házak megismerésével a környezettudatos szemléletük is erősödött az 
odalátogató vendégeknek.10

 Számos megyében rendeznek meg minden év júniusában egy igazán fontos 
rendezvényt, a kertek hónapját (le mois des jardins), mely szintén a városok zöldterületeinek 
növelését, szépítését ösztönzi. Ekkor minden, gyakran titkos magánkert kapuja megnyílik.11

 A Franciaországban látott városrendezési példák zöldterületre vonatkozó leírásait 
fontos lenne Magyarországon is célul kitűzni. Nekem nagyon tetszik a Virágos falvak és 
városok versenye, melyet jó lenne idehaza is komolyan bevezetni. Fontosak az ilyen 
ösztönzések, hogy minden lakos egyénileg is tegyen a szép környezetéért. 

                                                 
10 http://www.salon-agriculture.com/fr/accueil/ 
11 http://www.plantes-et-jardins.com/magazine/edito/index.asp?edito_id=56 
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