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A Podmaniczky Park
kialakitasanak tarsadalmi hasznai

Bevezetés

A zoldteriiletek tarsadalmi értéke igen jelentés. A parkokban szegény Belvaroshoz kozeli
teriileteken kiilonos jelentdséggel bir a létesitendd 25 hektaros Podmaniczky Park kialakitasa.
A tarsadalmi értékek szamszeriisitése nem egyszert feladat. Szamos kutatasi eredmény érhetd
el a témaban; bar ezek felhasznalhatdsdga bizonytalansagokkal terhelt, jo alapot adnak a
nagysagrendek becsléséhez, érzékeltetéséhez. A hatasok egy részét nem lehet szamszertsiteni,
de igyeksziink ezeket is megemliteni.

Az itt kozolt szamszeri eredmények eldzetes szakértdéi becslések, amelyeket tovabbi
vizsgalatokkal kell pontositani.

1. Hatasok az emberi egészségre

Szocialis hatasok

A parkok, zdldteriiletek javitjdk a szocialis kapcsolatokat. Ezek azok a teriiletek, ahol az
emberek kotottségektél mentesen, koltségek nélkiil taldlkozhatnak, beszélgethetnek.
Megfigyelhetd, hogy a =zoldteriiletek kozelében ¢€l6 emberek kevésbé érzik magukat
maganyosnak. Holland kutatasok szerint a lakdsoktol mért 300 méternél kozelebb 1évo
z6ldteriileteknél érezhetd ez a hatas.' A jo tarsas kapcsolatoknak pedig kiemelkedd hatasa van
az emberek egészségére. >’

Egy 6nmagat fenntartani kivané tarsadalomnak kiemelt figyelmet kell szentelnie a fiatalabb
nemzedék egészséges fejlodésére. Ebbol a szempontbol nagy jelentdségli az a Barcelonaban
végzett felmérés, amely szerint a parkokban tobbet jatszo gyerekek kimutathatéan jobb
mentalis allapotban voltak (kevesebb a hiperaktivitds, figyelemzavar, érzelemkezelési
probléma), mint massal foglalkozo kortarsaik.*

Rekreacios hatasok

A zoldteriiletek, parkok kiemelt szereppel birnak a lakossdg rekredcioja szempontjabol. A
természeti kornyezet, a ndvényzet jelenléte, a zold szin, a madarcsicsergés, a levelek, a
csobogok hangja, a kellemesebb levegd mind jotékony, nyugtatd hatassal van az emberre.

Az aktiv rekreacionak, a sétanak, sportnak szintén kivalo terepet biztositanak.

Egy 1997-ben késziilt holland vizsgalat szerint a korhazi napok szama 10%-kal csokken, ha
beteg zold kornyezetre nézé Kkorteremben tartozkodik.’ Természetesen ez az akar
monetarizalhatd kedvezd hatds nem csak korhdzakban kimutathato, és nem kizardlag a beteg
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embereknél jelentkezik. A kedvezd kornyezetnek a betegségmegeldzésben is kulcsfontossagi
szerepe van.

Mindezek alapjan éves szinten tobb millidrd forintot kitevé pozitiv rekreaciés hatassal
birna a teriilet.

Levegotisztitas

Radd Dezs6 szerint 1 m? levélfeliilet tobb mint 1 kg szennyezdanyag (por, korom, nitrogén-
oxidok stb.) kiszlirésére képes a vegetacios idoszak alatt, ami kiilondsen hatékony, ha a fak és
a cserjék forgalmas Gtvonalak mentén helyezkednek el.®

Figyelembe véve, hogy a fik lombkorondjaban m’-enként atlagosan 4-5 m? levélfeliilet
talalhatd, éves szinten egy lombkobméter ndvény 4,5 kg szilard és légnemii szennyezOanyag
kisziirésére képes a vegetacios idészak alatt. Orokzoldek teljesitménye egy évben a 6,5 kg-t is
meghaladhatja.’

A zoldfeliiletek szerepe kettds, mert egyfeldl rajtuk nem keletkezik 1égszennyezés, masfeldl a
beépitett feliileteken el6alld szennyezés ellen védelmet nydjtanak. Ezt a védelmi funkciot nem
csupan a fak és cserjék toltik be, hanem a pazsitfiifélék is, mert stiri térallasuk miatt (30-40
ezer szal/m”) nagy asszimilalo feliilettel rendelkeznek.®

Szamos tanulmany igazolta a névényzet levegémindségre, valamint varosi kliméra és ezen
keresztiil a kornyezd lakossag egészségére gyakorolt kedvezd hatasat. A parkok levegdt
tisztitd hatasa leginkabb a Budapesten is rendszeresen szmogriaddt kivaltdé PMyy és az O;
esetén a legnagyobb. °

Mikroklima

A novényzet jelentOs szerepet tolt be a klimatikus viszonyok alakitasdban is. Nyari melegben
a novények transpiracidja (parolgasa) 5-6 Celsius fokkal is lehiitheti a kornyezetet, kellemessé
téve a parkokban vald tartozkodast. A lehiitott levegd helyet cserél a hazakon, utakon
felmelegedett, ezért konnyebb levegdvel. Az igy létrejovo fuvallat kifujja a port és egyéb
szennyezOdést a varosbol. A klimaszabalyozas fontos eleme, hogy a ndvényzet a
napfénysugérzas egy részének visszaverésével, mas részének felhasznalasdval, valamint az
¢jszakai visszaverddo sugarzas fékezésével kiegyenlitett homérsékleti koriilményeket
teremt.'” A novényzet a levegd nedvességtartalmat is noveli, a jellemzé 5-6 szazalékos
paratartalom-novekedés nem csekély, ha figyelembe vessziik, hogy a varosok szélsOségesen
alacsony pératartalmu korzeteiben a legtobb az orr- és garatmegbetegedések szama."!

A zoldteriilet altal klimatizalt hiivosebb kornyezet jelentdsége a nyari kanikuldk alatt a
legnagyobb, hiszen egy nagy parknak mar a kornyezd teriiletekre is kedvezd hatasa van. A
nagyvarosokban, ¢s Budapesten is egyre gyakrabban jelentkezé kanikula szamos emberéletet
kovetelnek, hiszen az emberi szervezet nehezen alkalmazkodik a szélsdségesen magas
homérséklethez. (Példaul Franciaorszagban 2003 nyaran 56 000 ember halt meg id6 el6tt a
rendkiviili hdség miatt.'”) Ezért kiilonosen fontos mindent megtenni a varosi hdésziget
jelenségének csokkentése érdekében.

A vizsgalatok szerint a parkokban a levegdhdmérséklet kanikula idején 2-5 Celsius fokkal, a
talajhomérséklet pedig akar 6-8 fokkal is alacsonyabb lehet a ndvényzettel nem boritott varosi
teriiletekhez képest."

Nagyobb parkok esetén azok a levegot hiitd hatdsa akar néhany szaz méter tavolsagban is
kifejti hatasat."

Kénikula esetén 1 Celsius fok hdémérseklet-emelkedés 1-3%-kal ndveli az elhalalozdsok
szamat."
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Nem csak az elhaldlozdsok, hanem a mentOszolgalat kihivasanak gyakorisaga is jelentdsen
megemelkedik kéanikula esetén. Egy Torontdéban végzett felmérés szerint kanikula esetén a
hoémérséklet egy Celsius fokos emelkedése mintegy 30%-kal noveli a mentészolgalatra érkezd
hivasok szamat.'®

A hoémérséklet emelkedése az elektromos aram felhasznaldsanak mértékét is noveli
(Iégkondicionalas), fokonként mintegy 2-3 szazalékkal.'’

Zajvédelem

A fizikai folyamatok koziil végiil, de nem utolsésorban kiemelendé a ndvények zajvédo
funkcidja. Kisérletek bizonyitjak, hogy a ndvényzet a betonfalnal is hatékonyabban véd az
egészséget karositd zaj ellen. A zajvédd betonfalak a védett oldalon keveset hasznalnak, az
utakon viszont a zajt felerdsitik, a kozleked6k szamara jelentve elviselhetetlen megterhelést.
Novényzet esetében mas helyzet alakul ki, mert nem csupan a levéllemezek rugo-eftektusa
érvényesiil, hanem a levelek kozti 1égrétegek szigeteld, elnyeld hatdsa is. Zdldteriileten az
eddigiekhez még hozzaszamitando a levelek zizegésébdl szarmazo, ugynevezett elfedd zaj,
ami inkabb nyugtatd, mint terheld.'®

Az egészségesebb életre vonatkozo egyéb kutatasok eredményei

Szabd Zoltan atfogd ismertetést adott a zoldteriiletek mentalis egészségre gyakorolt hatsairdl.
Tobb mint 50 tanulmany alapjan Osszegzi a parkoknak, varosi kerteknek, a természet
kozelségének a lakossagra gyakorolt kedvezd mentélis hatdsait. Tanulménya bemutatja, hogy
a természeti kornyezet hogyan segiti megelézni a mentalis kimeriiltséget és miként véd a
stressz ellen. Attekinti, hogy a gyermekek mentalis egészségének megérzésében milyen
fontos szerep jut a természettel vald kapcsolatnak, kiilonosen az oOnfegyelem, a jaték
mindsége, a hiperaktivitas €s a stresszes események kezelése tekintetében. A tanulmany olyan
kutatasi eredményeket is ismertet, amelyek kimutatjdk a természet kozelségének, a
novényzetnek az agresszidcsokkentd szerepét. Azok, akik zoldebb kornyezetben élnek
kevésbé érintettek az agresszivitastol. Kutatasok szerint a zoldebb teriiletek kozelében a
blindzés is mérséklodik. Az idések esetében bemutatja a gyogyitd kertek, a kertészkedés
jelentdségét."’

Torontdban egy tobb mint 30 ezer fon végzett atfogd elemzés szerint a lakdhely kozelében
lévé fak lényegesen javitjdk a kornyéken ¢€lok életét. A felmérésben térinformatikai
moddszerekkel megvizsgaltak az egyes haztomboknél 1€vo fak szamat, €és értékelték a helyi
lakosok (altalanos, mentalis, valamint sziv-, és érrendszeri) egészségligyi allapotat.

Az eredmények alapjan az utcdkon allo6 fak lombkorondjanak 4 szazalékponttal nagyobb
teriiletboritasa (kb. 15-20 méterenként egy kozepes fa) esetén annyival jobb az ott ¢l6k —
onértékelés alapjan figyelembe vett — egészsége mint ha évi 10 000 dollarral tobbet
keresnének, és atkoltoznének egy ennyivel nagyobb atlagjovedelmii varosrészbe; vagy mint
ha 7 évvel fiatalabbak lennének. Hasonldo mértékii fasitas a sziv- és érrendszeri, illetve az
anyagcsere megbetegedések esélyét annyival csokkentette, mintha az illetd egy
20 ezer dollarral jobb atlagjovedelmii térségben, ennyivel magasabb jovedelemmel élne; vagy
1,4 évvel fiatalabb lenne.”

Az alacsonyabb jovedelemmel rendelkezé emberek nagyobb eséllyel betegszenek meg,
rosszabb egészségligyi mutatokkal rendelkeznek. Ezt a tarsadalmi egyenldtlenséget jelentdsen
mérsékli a zoldteriiletek jelenléte.”!

Az egészségre gyakorolt hatasok szamszeri kimutatasa
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Az egészségre gyakorolt kedvezd hatdsokat pénzben is ki lehet mutatni. A betegségek miatt
kies6 munkaidé kovetkeztében keletkez0 veszteségek, a gyogyitds koltségei stb.
meglehetdsen jol szamszertsithetok.

Az elvesztett ¢életévek pénzben kifejezett értékére vonatkozdan is szdmos kutatds késziilt.
Példaul az Europai Bizottsag megbizasabol végzett CAFE* és ExternE* kutatdsok arra az
eredményre jutottak, hogy egy életév-vesztés legalabb 52 000 eur6 (azaz mintegy 15 millio
forint veszteséget okoz). Ha feltételezziik, hogy a Podmaniczky Park 1étesitésével évente 1000
¢letévvesztést lehet megeldzni, akkor ennek haszna 15 milliard forint.

Tobb tanulmanybol is ismert, hogy a kornyezeti artalmak miatti életévvesztés szdmanal
legalabb harom nagysagrenddel nagyobb a kornyezeti artalmak miatt betegen eltoltott napok
szdma. Magyarorszagon egy ember egy betegnapja atlagosan 10.000 forint koltséggel jar. Ha
feltételezziik, hogy a Podmaniczky Park Iétesitésének hatasara évente egymillio betegséggel
eltoltott napot lehet megeldzni (vagyis példaul 100.000 ember évente 10 nappal kevesebbet
tolt el betegen), akkor ez évi 10 milliard forint veszteség elkeriilését jelenti.

Hangsulyozzuk, hogy a fenti szdmszerti példak csak a nagysagrendek érzékeltetésére jok. A
pontosabb szamitasok tovabbi jelentds kutatomunkat igényelnek.

2. A természeti értékek

Biodiverzitas

A nagyvarosokban nehezen szdmszerisithetd a biodiverzitds értéke, de ez nem azt jelenti,
hogy ne lenne jelentdsége. Talan legfontosabb szerepe abban lehet, hogy a természettdl
elszakadt nagyvarosi emberek szadmara is hazhoz hozza az él6lényeket, igy némi esélyt adva
azok megismerésére, megszeretésére, ezaltal eldsegitve a lakossag életmodjanak kornyezeti
szempontbol is fenntarthatobbd valasat. Ez ebben az értelemben gazdasagi szempontbol is
egyértelmi elényokkel jar, a pazarlo fogyasztas csokkenése altal.

Faérték-szamitas

A tak értékének maghatdrozasara tobb magyar kutato is kialakitotta mdodszertanat.

A Rado-modszert alkalmazva a faérték szadmitdsakor a szabvanycsemete ardt meg kell
szorozni a becsiilt életkor szorzojaval, a lombkorona allapota szerinti egyiitthatoval és a fa
elhelyezkedését jelentd helyi egyiitthatoval.

A Parkanyi-modszer is a lombozatot alkalmazza az értékképzés alapjaul. Figyelembe veszi
viszont a fak ndvekedési szakaszait, ezért minden fajnak ra jellemzd novekedési fiiggvénye
van. Ennél a modszernél is a kiiiltetendd szabvanycsemete arat (10/12-es szabvanycsemete)
kell egy korszorzoval, a fa és korona egészségi allapotdnak megfeleld szorzoval, valamint a
beépités stirlisége €s a faértek Osszefiiggése szerinti szorzéval moédositani.

Hegediisnek az Orczy kertben 2006-2007-ben végzett vizsgalatai* szerint a 16 hektaros park
fainak értéke a Rado-modszerrel 300 millié Ft, a modositott Rado-modszerrel 1,3 milliard Ft,
mig a Parkdnyi-modszerrel 1,9 milliard Ft.

A modszereket alkalmazva a 25 hektarosra tervezett Podmaniczky Parkndl nem szamithatunk
magasabb értékekre, figyelembe véve a jelentds teriileti hanyadot kitevd alaépitéseket és a
frissen telepitett fak értelemszeriien 1ényegesen kisebb koronaméretét a mar beéllt Orczy-
kerthez viszonyitva.

A parkok komplex monetaris értékelése
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Rad6 Dezsének a Gellérthegyen és Tabanban végzett, a novényzetet és a zoldfeliiletek
latogatottsagat is figyelembe vevd vizsgalatai® alapjan a teriileten a novények
oxigéntermelése évenként 368 000—400 000 kg, szén-dioxid feldolgozasuk kozel 500 000 kg,
kozel 1 milliard kobméter levegd tisztitdsara képesek, szennyezéslekotd kapacitasuk pedig
3800 tonna. A latogatok szdma évente masfél millio 6, a ndvényzet eszmei értéke pedig 2,3
milliard forint 1994. évi aron. A Rado altal vizsgalt teriilet (Taban: 16 hektar, Gellérthegy: 51
hektar) 67 hektaros, mig 1994-t6l az inflacido mértéke 400% volt. Nem hagyhatjuk figyelmen
kiviil, hogy a Rado¢ altal vizsgalt teriilet vegetacioja 1ényegesen dusabb, mint amilyenné a
Podmaniczky Park valhat, de utobbiban a latogatok vérhatd szdma lesz minden bizonnyal
magasabb egységnyi teriiletre vetitve.

Mindezeket figyelembe véve Rado adatait a teriilettel és az infldcidval korrigalva
(feltételezve, hogy a ndvényzet hatidsa és a fajlagos latogatottsag kiegyenliti egymast) 3,4
milliard forint éves szinten jelentkez6 eszmei értéket kapunk.

3. Az ingatlanok értéknovekedése

Ingatlanok értéknovekedése

A parkok, zoldteriiletek kozelsége noveli az ingatlanok értékét. Holland vizsgélatok szerint a
z0ldovezet mellett allo lakasok értéke 7%-kal magasabb a kornyezo teriiletek atlaganal, mig a
z6ldteriiletre kilatassal is bird lakasoknal 12%-os értékndvekedést tapasztaltak.*

Ferenczy ¢s Horvath a Graphisoft Parkban tapasztalt bérleti dijak alapjan becsiilte az ott
kialakitott park értékét.”” A 16 hektaros parkban kialakitott irodakomplexum bérleti dijaiban
havonta négyzetméterenként 5 eurd tobblet érheté el a parkositott kornyezetnek
koszonhetden, ez éves szinten tobb mint 800 millio forinttal magasabb bevételt eredményez.
Becslést végeztink arra vonatkozdéan, hogyan valtozik a tervezett Podmaniczky Park
kornyezetében 4llo lakdingatlanok értéke. A 200 méteren beliili teriiletek esetén 10%-o0s
értéknovekedést, a 200-500 méterre 1évo teriileteken 3%-0s értéknovekedést feltételeztiink
(lasd az Excel tédblazatot). Becslésiink alapjan a tervezett varosfejlesztés mintegy
400 milliard Ft értékben novelné a térség lakoingatlanjainak értékét.

Osszegzés

A Podmaniczky Park kialakitasanak koltsége mintegy 60 milliard forint. A fentebb ismertetett
szamok alapjan megallapithato, hogy a beruhdzas néhany éven beliil megtériil.

Budapest, 2016. marcius 7.
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https://www.levego.hu/sites/default/files/Podmaniczky_Park_hasznok_ingatlan_201603.xls
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