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“;' 2 Levegbé Munkacsoport

Budapest, 2008. januar 29.

Pest Megyei Foiigyészség Maganjogi és
Kozigazgatasi Jogi Csoport

1085 Budapest, Jozsef krt. 46.

Tisztelt Ugyészség!

A Leveg6 Munkacsoport Orszdgos Kornyezetvédd Szovetség €s az ElSlanc a Vérosért Civil
Egyesiilet nevében az aldbbi kérelemmel fordulunk Onodkhoz.

A Dunakeszi véros teriiletén fekvo, in. Alagi Versenylé Tréningtelep kiil- és belteriiletre esd
ingatlanait ,,...az ott meglévo jellegzetes épiiletekkel és természeti értékekkel egyetemben...”
Dunakeszi 6nkormanyzata az 5/1993. szamu rendeletében helyi védelem ald helyezte. A
védelmet a 16/2006. szami Helyi Epitési Szabilyzatrdl sz6l6 rendeletben késébb
megerdsitette. (A rendelet szovege és a védelem ald helyezett ingatlanok helyrajzi szdmainak
felsoroldsat mellékelten csatoljuk) Az 1997. januidr 1-jén hatdlyba Iépett, a természet
védelmérol szolo 1996. évi LIIIL. torvény, (tovabbiakban Tvt.) 23. § (1) bekezdése szerint
természeti érték és teriilet kiemelt oltalma a védetté nyilvanitassal jon létre.

A Tvt. 26. §-a tovibbd az aldbbiakat irja eld: ,,(2) Teriilet védetté, fokozottan védetté
nyilvdanitasdnak tényét az ingatlan-nyilvdantartdsba be kell jegyezni, védettség felolddsdt kdvetden
a védettség tényét pedig torolni kell. A bejegyzést, illetve annak torlését a természetvédelmi
hatésdg hivatalbol kezdeményezi. (3) A 23. § (2) bekezdésének hatdlya ald tartozd védett
természeti teriilet kiterjedését a természetvédelmi hatosdg ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzésre
alkalmas modon, hatosdgi hatdrozatban dllapitia meg. (4) A természetvédelmi hatosdg a (3)
bekezdésben  meghatdrozott  hatdrozatot az  érintett  ingatlan  tulajdonosdnak  és
vagyonkezeldjének, valamint a feladat- és hatdskor szempontjdbdl kiilon torvény alapjdn érintett
hatésdgnak, tovdbbd az igazgatésdgnak kézbesiti”. A védettséget azonban nem a védettség
tényének ingatlan-nyilvantartsi feljegyeztetése keletkezteti — amely csupan egy deklarativ
hatalyd aktus — hanem a védetté nyilvanit6 norma hatilyba 1€pése. A Tvt. 62. § (2) bekezdése
szerint a ,,helyi jelentoségii védett természeti teriilet fenntartdsdrol, természeti dllapotdnak
fejlesztésérol, orzésérol a védetté nyilvanito telepiilési onkormdnyzat kiteles gondoskodni”, a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi, viziigyi hatdsagi és igazgatdsi feladatokat ellat6 szervek
kijelolésérol szolo 347/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 13. § (1) bekezdésének e) pontjdban
foglaltak alapjan a természetvédelmi hatésdg az Onkormanyzat jegyzdje. Az Onkormanyzat
jegyzdjének kell tehidt gondoskodnia a védelem kozhiteles nyilvantartisba torténd
bejegyeztetésérol. Az Alagi versenyl6 Tréningtelep esetében ez elmaradt, az érintett ingatlanok
tulajdoni lapjain helyi természeti védelemre utalé bejegyzés nem szerepel. A bejegyzés
elmaraddsatdl fiiggetleniil a védettségi statusz azonban fenndll, annak felolddsdra csak a
torvényben szabalyozott médon van lehetdség.

A Tvt. 24 § (4) bekezdése értelmében a védettség feloldasa soran a védetté nyilvanitasra
vonatkozo rendelkezéseket megfeleloen alkalmazni Kkell azzal, hogy a helyi védett
természeti teriilet védettségének a feloldasahoz az igazgatosag (a miikodési teriilete alapjan
érintett nemzeti park igazgatosag) véleményét be kell szerezni. Amennyiben egy teriilet
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védettségét ugy oldjak fel, hogy annak természetvédelmi szakmai indokai nem allnak fenn,
illetve nem torténik meg egyidejiileg egy legalabb azonos természetvédelmi értékii teriilet
védetté nyilvanitisa — a Tvt.-ben eldirtaknak megfeleloen — akkor a védettség feloldasa
védettségi szint-cstkkenést eredményez, amely alkotmanyellenes, figyelemmel a 28/1994, (V.
20.) AB hatarozatban foglaltakra is.

A Tréningtelep 1999 6ta a Nemzeti Loverseny Kft. tulajdona, amely tdrsasdg jelenleg
kizdrélagos dllami tulajdonban és az APV Zrt. (vagyon)kezelésében 4ll. A Nemzeti Léverseny
Kft. a Tréningtelep részét képezd, 058/1 és 061/1 helyrajzi szamu, Ugynevezett téli palyat a 2005.
év folyaman értékesitette. A Nemzeti Léverseny Kft és kozott 1étrejott
adasvételt, a termofoldrol szolo torvény alapjan fennalld eldvasarlasi jogra valod hivatkozassal,

(a. n.: | ) ¢ tiimadita.
A bir6sdg a keresetnek helyt adott, és 2007. év elején || 2jdonjogit a teriiletre
2005. november 11-i hatdllyal bejegyezték.

A]léspor}tunk szerint az eladdnak tisztdban kellett lennie azzal a ténnyel, hogy a teriilet helyi
jelentdségii védett természeti teriiletnek mindsiil, €s errdl kotelessége lett volna tdjékoztatni a
vevot, amely tudomasunk szerint nem tortént meg.

A targyi ligylet idején hatdlyos jogszabalyok értelmében a védett természeti teriiletek jellemzoen
a Kincstari Vagyoni [gazgatosag vagyoni korébe tartoztak. A szoban forgd ingatlanon 2005. 6ta
beruhdzas nem tortént, szivességi haszndlat alapjan a Nemzeti Loverseny Kft. gondoskodik a
teriilet karbantartasarol, a tréningpalyédk hasznalatinak fejében.

A 2005-ben lebonyolitott adisvétel sordan tehdt helyi jelentdségii védett természeti teriiletként
nyilvantartott ingatlan keriilt ki allami tulajdonbdl. Az adasvétel lebonyolitdsdnak modja a Tvt-
ben foglaltaknak tdbb ponton is ellentmond, a térvény ugyanis a 68. § (6) bekezdésében
kimondja, hogy ,,védett természeti érték és teriilet tulajdonjogdnak vdltozdsakor az dllamot
elovasarldsi jog illeti meg, amelyet az igazgatosdg - mds jogosultakat megelozden - jogosult
gyakorolni. Helyi jelentoségii védett természeti teriilet esetében - sorrendben az
igazgatosdgot kovetoen - a telepiilési onkormdnyzatot is megilleti az elovdsdrldsi jog.”
Amennyiben a nemzeti park igazgatosdg, jelen esetben a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig
nem ¢l az elovdsarlasi jogaval, tugy azt irasban rogzitenie kell. Szintén nyilatkozatban kell
rogziteni, ha az Onkormdnyzat sem kivéan élni elévdsérlasi jogdval.

A Tvt. 68. § (7) bekezdése rendelkezik arrdl, hogy ,,dllami tulajdonban dllo

a) védett természeti teriilet elidegenitése - a miniszter egyetértésével, legaldbb azonos
természetvédelmi értékii védett természeti [leriilettel tirténd csere, vagy torvényben
meghatdrozott mds eset kivételével - nem lehetséges,

b) védett természeti érték -elidegenitésére (...), kizdrolag akkor keriilhet sor, ha az
természetvédelmi célokat vagy kizérdeket szolgdl, és az elidegenitéssel a miniszter egyetértell.

A szerzodésekre vonatkozo Ptk. rendelkezés az alabbiakat rogziti:

114. § (1) Ha jogszabdly vagy birosdgi hatdrozat a rendelkezés jogdt kizdrja vagy korldtozza,
az e tilalommal, illetoleg korldtozdssal ellentétes rendelkezés semmis.

200. § (2) Semmis az a szerzodés, amely jogszabdlyba iitkozik, vagy amelyet jogszabdly
megkeriilésével kitottek, kivéve ha ahhoz a jogszabdly mds jogkdvetkezményt fiiz. Semmis a
szerzodés akkor is, ha nyilvdnvaloan a joerkolcsbe iitkozik.

A hivatkozott rendelkezések egyértelmiien eldirjik az dllami és nem dllami tulajdonban allg,
védett természeti teriiletek vonatkozdsiaban a tulajdonnal valé rendelkezés korlitait, ezen
eloirdsoknak sem a mdr teljesitett, sem a még tervezett atruhazasok nem felelnek meg, az
tigyletekkel kapcsolatban semmiségi okok dllnak fenn.
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Ugy gondoljuk tovabb4, hogy a 2005. évben tortént adasvétel soran nem vették figyelembe az
egyes sportcéld ingatlanok tulajdonba addsardl szolo 1996. évi LXV. torvény aldbbi - a
szerz0dés megkdtésekor hatilyos - rendelkezéseit:

» 1. § E torvény hatdlya kiterjed

b) az dllam tulajdondban 1évé vdllalkozoi vagyon értékesitésérol szolo 1995. évi XXXIX.
torvény (a tovdbbiakban: Priv. v.) alapjdn az Allami Privatizdcids és Vagyonkezeld Rt. (a
tovdbbiakban: APV Rt.) hozzdrendelt vagyoni kirébdl azon sportcélii ingatlanokra, amelyek
1996. jiilius 23-dn az APV Rt. hozzdrendelt vagyondba tartoztak.

4. § (1) Az 1. § b) pontjadban meghatdrozott ingatlanok tulajdonjogdnak dtruhdzdsa irdnt a
privatizdcioért felelos tdrca nélkiili miniszter intézkedik, és biztositia, hogy az ingatlanokat -
figyelemmel az 5. § (1) bekezdésében foglalt feltételekre - ingyenesen szerezheti meg a
kovetkezd sorrend szerint:

a) az ingatlan fekvése szerinti

aa) telepiilési onkormdnyzat, a fovdarosban a févdrosi onkormdnyzat,

ab) megyei onkormdnyzat, a fovdarosban a keriileti onkormdnyzat;

b) az ingatlant haszndlo sportszervezet.

5.8 (1)A 3. § ésad4. § szerinti jogosult az ingatlan tulajdonjogdt a kovetkezd, rd vonatkozo
feltételek egyiittes fenndlldsa esetén szerezheti meg: (...)

(4) Az ingatlanon - a tulajdonjog dtruhdzdsa esetén - 15 évig elidegenitési és terhelési
tilalom keletkezik. Az elidegenitéshez, illetéleg a terheléshez e torvény szerint a Nemzeti
Sporthivatal (a tovabbiakban: NSH) elnoke méltanyossdagbol hozzdjdrulhat. A hozzdjdruldsrol
a zdrszdmadds keretén beliil az NSH elnoke a beliigyminiszter iitjdn ad tdjékoztatdst.

(5) Az NSH elnoke méltdanyossdgbol hozzdjdrulhat az ingatlan

a) korszeriisitését szolgdlo hitelfelvétel érdekében torténd megterheléséhez;

b) elidegenitéséhez, ha azt azonos vagy hasonlo sportcéli, értékében egyezd, vagy azt
meghalado ingatlan szerzése, épitése érdekében kérik;

c) elidegenitéséhez vagy megterheléséhez, ha ezt helyi onkormdnyzat szocidlis,
egészségligyi, oktatdsi vagy miivelodési feladatainak megvaldsitasa érdekében kéri és az
elidegenitendé vagy megterhelendd ingatlan helyett azzal értékében és sportcélii
haszndlatdaban egyezo mdsik ingatlant (a tovdbbiakban: csereingatlan) biztosit;

d) tulajdonjogdnak ingyenes dtruhdzdsdhoz, ha ezt sportszervezet kéri annak érdekében,
hogy az ingatlant a szétvdlds miatt ondllo sportszervezetként tovabbmiikodo szakosztdlya
részére, annak mitkodése biztositdsdhoz juttassa.

(...)

(8) Az (5) bekezdés szerinti méltdanyossdg gyakorldsakor a természet védelmérol szolo 1996.
évi LIII. torvény rendelkezéseit figyelembe kell venni.

6. § Az 1. §-ban meghatdrozott ingatlant - amennyiben annak tulajdonjogdt a 3. § és a 4. §-
ban foglaltak szerint sem a haszndlati jogot gyakorlo sportszervezet, sem a helyi
onkormdnyzat nem szerezte meg - a KVI az dllamhdztartdsrol szolo 1992. évi XXXVIII.
torvény (a tovdbbiakban: Aht.), az APV Rt. a Priv. tv. rendelkezései szerint - az alapvetd
sportfunkcio megorzését biztositva - vagyonkezelésbe adhatja a tényleges haszndlonak.

Az atruhdzas megtorténtekor hatdlyos Privatizdcids torvény (1995. évi XXXIX. tv.) 4. § (2)
bekezdése éltalanos jelleggel eldirja tovabba, hogy: ,,A privatizdcio sordn gondoskodni kell arrol,
hogy a foglalkoztatdspolitikai, versenypolitikai, illetve a kornyezetvédelmi szempontok - a
kotelezettségek pénziigyi teljesithetoségére is figyelemmel - megfeleloen érvényesiiljenek.”
Allaspontunk szerint ez az 4ltalanos kovetelmény sem érvényesiilt.
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Az APV Zrt. 2007. nyardnak végén a Nemzeti Léverseny Kft. teljes vagyondra privatizaciGs
palyazatot irt ki. A palyéazat beaddsanak hatarideje 2007. november 30-a volt, eredményhirdetés
2008. elején varhatd. A privatizécios eljaras soran - tudomdsunk szerint - szintén nem vizsgaltak
a fenti korlatoz6 elbirdsokat, igy feltételezziik, hogy az eljards és a tervezett &4truhdzas
jogszabalysérto.

Mindezek alapjan kérjiik a Tisztelt Ugyészséget, hogy vizsgilja ki, hogy a fent
bemutatott és 2005-ben lebonyolitott adasvétel jogszerii volt-e, amennyiben nem, kérjiik,
hogy a Ptké. 36/A. §-ban biztositott jogaval élve (Ptké. 36/A. § Az iigyész keresetet indithat
a semmis szerzodéssel a kozérdekben okozott sérelem megsziintetése érdekében a szerzodés
semmisségének megdllapitdsa irdnt.) gondoskodjon a megfelelé intézkedések megtételérol,
az eredeti allapot helyreallitasarol. Kérjiik tovabba a Tisztelt Ugyészséget, hogy a 2007-
ben elinditott privatizacios eljaras Kkapcsan sziveskedjen gondoskodni a
természetvédelmi és a sportcéld ingatlanokkal kapcsolatos eldirasok maradéktalan
betartasarol, kiilonos tekintettel a Tvt. 68. § (7) bekezdésének érvényesiilésére.

Tisztelettel:

Lukécs Andras
elnok
Levegd Munkacsoport Orszagos Kornyezetvédd Szovetség

Gerle Janos
elnok
Eldlanc a varosért Civil Egyesiilet
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