El6zetes allasfoglalas Budapest, | 11. keriilet, Obudai (Hajogyari) sziget Keriileti
Szabalyozas Terve cimii anyaggal kapcsolatban

Altalanos megj egyzés

Jelen dléasfoglalas az Obudai sziget Keriileti Szabélyozasi Terv (KSZT) tervezetének 2006. méjus
1-jén térsadalmi egyeztetésre bocsatott anyaga, atervezetet aldtamasztd munkarészek, tanulmanyok
és a terliletre vonatkozo Teleplilésrendezési Keretszerzodés szovege alapjan készllt. Nem ismertek
elottink az elékésziletben 1év kornyezeti hatéstanulmany eredményei. Amennyiben ennek
kovetkeztetésel indokoljak, Ugy a tervezett KSZT-vel és a beruhdzéssal kapcsolatos
alasfoglalasunkat modositjuk. Az aabbiakban csak a legfontosabb tényezékkel kapcsolatos
allasfoglalasra szoritkozunk.

Az Obudai sziget értékei, hasznélatanak véltozasa

Az Obudai (Hajogyéri) sziget (a tovébbiakban: Sziget) a Févéros és egyben a lll. keriilet egyik
kiemelt értékti zoldterllete, a févaros meglehetésen szakadozott Okolégiai haldzatdnak egyik
megmaradt kulcseleme. Ertékét noveli, hogy a fovaros zoldfellileteinek, rekreécios teriileteinek
kiterjedése folyamatosan és radikalis sebességgel csokken. Az Obudai sziget a BVKSZ 5. sz
melléklete szerint a fovaros a varoskép, a ndvényzet értéke és az idegenforgalom szempontjabdl
védett kézpark. Egyedileg védett miemlék a 27/2005. (X. 7.) NKOM rendelet alapjan a régi
hajogyér szinte valamennyi megmaradt épllete. Miemléki, tovabba régészeti védettseg alatt all a
Hadrianus Helytartéi Palota terllete és kornyezete, mely az Okori Aquincum varosanak
legjelentdsebb helye volt. Itt dlt a romai provincia helytartéjanak palotgja és feltehetéleg annak
kiegeszitd létesitmenyei. A Kis-sziget 1956 Ota all regészeti védelem aatt. A Mivelodes és
K 6zoktatasi Minisztérium 1991. mércius 7-i 45989/90 sz. hatérozata alapjan a Nagy-sziget tertlete
is vedett. A 2001. évi LXIV. torvény értelmében az dlam kizéardlagos tulgdondban tartandd
miemlékek kozé tartozik a 18386/4 hrsz.-G ingatlan (Hadrianus palota). E terilet az Allami
Szamvevoszék megdllapitésa szerint torvényellenesen van az Alom Sziget Ingatlanfejleszté 2004
Kft. tulgjdondban, melyre az dlamnak visszavasérlasi opcids joga van 2008-ig.

A Sziget hasznalatanak intenzitésa torténete soran sokat vatozott. Mar az skorban is éltek itt
emberek. A rémai kori intenziv haszndlat és beépités utédn a hajogyar megeépitéseig extenzivebb
terlethaszndlat jellemezte. A tervezett fejlesztés elsédleges terepének (a déli, magantulajdonban
lévé 32 hektaros tertiletnek) mai képét a tobb mint 150 évig itt mikddott hajogyar megmaradt,
Ujrahasznositott éplletei domindjak. A 90-es években a kordbbi éplletek jelentés részét
lebontottak, a terlletet értékorzé és nyereseges médon rehabilitaltak, vegyes, extenziv hasznaat
alakult ki, jelentés zoldfel Uletekkel. Lehetéség nyilt arra, hogy a kornyezeti és kulturdlis értékeket
szem €el6tt tartd fokozatos, szerves ataakulds mehessen végbe, kihaszndlva a Sziget péaratlan
lehetéségeit. Ezt a folyamatot akasztotta meg a 2003-as privatizacio. A terllet torvényellenesen
kikerllt az allami hasznositasbdl, a jelenlegi tulajdonos a mainal sokkal intenzivebb beépitést kivan
megval Ositani.

Az Alom Sziget tervei
A tervezett beruhdzés fébb létesitményei: hotelek (140.000 m? szintteriilet); apartment hotelek
(75.000 m? szinttertilet); casino (28.000 m® szintteriilet); kongresszusi kézpont és kidlito terem
(60.000 m?); 300 férshelyes yacht-kikots; szinhaz (3500 f8), éttermek, béarok (3000 f&), muizeum
(4.000 m?) sth. Osszesen, szintteriileti kedvezménnyel egyiitt kdzel 350 ezer m? keriiine beépitésre.
Az al&amasztd tanulmany szerint a 32 hektaros teriileten megval6sulé komplexumba érkezd,
illetve azt elhagyé személyforgalom mintegy napi 24 ezer fét tehet ki. Teljes kiépités esetén a
meértékadd déutani cslcsidészakban a kornyezé Uthaozatot 1800 utas/Oral2  irany
tomegkozlekedési utas és 1500 egységjarmi/oral2 irany kozuti tobbletforgalom terhelné a
tanulmény — megdlapitdsunk szerint aulbecsilt — kozlekedési hatastanulmanya szerint. A
|étesitményhez kdzel 4000 parkoldhely létesline a fold aatt. A megkdzelithetoség érdekében



jérulékos beruhazaskent atépitésre kertlne a ,,K-hid” (ajelenlegi 1 helyett 2x2 sédv); a Bgarati hid
(2x1 s&v); 2x1 savos kozati alaglt kotné dssze a komplexumot a Szentendrei Uttal; kdzvetlen
kapcsolat |étesiiine az Arpéad fejedelem Utja és az Arpad hid kozott. Feltételes beruhazasként az
Arpéd hid és a Sziget kozott lehajto |étesiilhetne. Szintén dsszekotnék a HEV-pélya alatt az Arpad
fejedelem (tjat és a Budai alsO rakpartot; a Vorosvari utat és a Hévizi utat. Rendezésre kertilne a
Szentlélek tér kornyéke, a sziget szinvonalas gyalogos kapcsolatot kapna, illetve kozvetlenl
Osszekotnek a Fo térrel.

A beruhdz6 a sziget északi részén tadhatd kozpark és a szabadidé és sportkézpont
fel(jitasdban is részt venne, illetve vélalja buszjarat Uzemeltetését a sziget északi részén. A volt
hajogyéri tertlet (magantulgjdonban) allo tertletein kozhaszndlatra engedne at tertileteket. A 400
milliard forintra becsiilt beruhazashoz 14,5 millidrd értékii , kozcélU” fejlesztés kapesol ddna.

A szabalyozo felel6ssege

A Sziget Okologiai értéke, kornyezeti érzékenysége, egyelére fel nem tart régészeti kincsel,
miiemlékei szilkségessé teszik, hogy olyan szabdyozési terv készlljon, ami mindezeket figyelembe
veszi, ertékorzo fejlesztést tesz lehetéve. Az északi részen taldhatd kozpark és a Honvéd Udilé
kulonosen indokoltta teszik ezt. A Sziget tertilete nem pusztan ingatlan, hanem olyan kiemelten
értékes terllet, amely a févaros Okologia haozaténak eleme, a pihenés, rekredcidé szaméra
kilonosen fontos. A fejlesztéssel érintett terllet az Okori Pannonia Inferior kozigazgatés
kdzpontjanak nagy részben feltératlan maradvéanyait 6rzi, melyek arégi hajogyar éplileteivel egytt
a nemzet kulturalis 6rokségének kiemelt fontossagu, eurdpai jelentéségii részei. Egyedilalld, mert
Eurdpdban talan csak itt taldlhatd olyan rémai emlék, mely kutathaté és bemutathatd lenne, nem
telepiilt f6lé a véaros. Az Obudai szigetet egyedivé teszi tovabba, hogy teriilete kevésbé kiépitett,
mint pl. a Margitszigeté, kozpark funkcidja mellett gazdag éo6vilaggal is rendelkezik, melynek
megorzése, zavarasanak alacsony szinten tartasa fontos kzérdek.

A terllet magantulajdonba adésaval a volt hgjégyar hasznositésa kényszerpdyéra kertilt. Az
illetékes onkormanyzatok feladata a kdzérdek érvényesitése, mig a Sziget déli részének tulajdonosa
egyéni hasznainak maximalizalasara torekszik. Jelen pillanatban a KSZT olyan szabdyozés
eszkdz, amely a kozérdek és a befektetdi érdek kdzotti optimalis kompromisszum megval 6sitasat
lehetéveé tehetné.

Megitélésiink szerint a KSZT-el 6terjesztés jelen dllapotdban nem teszi lehetévé a kozérdek és a
maganérdek optimalis kompromisszumat: olyan mértékii beépitést engedélyezne, ami 6hatatlanul a
Sziget értékeinek leromlasahoz vezetne. A becsiilt napi 24 ezres latogatoi forgalom dsszemérhet
nagysagrendi a Sziget Fesztival napi 65 ezres forgalméaval. Azzal a kilénbséggel, hogy utébbi egy
hétig tart, mig az Alom Sziget egész évben Uzemelni fog. A Sziget Fesztivdl esetében a park
rendszeresen helyredllitadsra szorul, ennek fényében aggasztd, hogy a déli terlleten megjelend oriés
forgalom milyen kérokat okozhat a |étrejové maganvaros belsgében és a kornyéken. Kildndsen a
tekintetben, hogy a vart vendégek szamahoz képest a beruhézés terlletén csekély mennyiségi
zoldtertlet &l majd rendelkezésre. Vaoszinisithets, hogy a latogatok a kdzparkot is intenziven
hasznalni fogjék.

El kell ismerni: a beruhazés |éptéke az egyeztetés folyamat sorén kedvezo iranyban valtozott,
megjelentek kedvezé hatésu jarulékos beruhdzasok, ezen az Uton azonban tovabb kellene haladni.
Amennyiben ez nem lehetséges, meg kell vizsgalni a terllet visszavasérlasénak és kozcélu
hasznositasanak lehetéségét. A Sziget, a fentiekben vazolt értékel miatt , stratégiai jelentéségi”
zOldtertlet. Még mindig nem késé a 32 hektaros tertilet elhibazott privatizaciojat feltlvizsgani.

A varhato hatasok

Az eléterjesztés, a kapcsolodd szerzédéstervezet és a jelenleg ismert héttéranyagok a véarhato
hatasokat tobbé-kevésbé jelzik, ugyanakkor kozos hidnyossaguk, hogy szinte csak a tervezett
beruhdzasra (a volt hgjégyéri terllet) koncentrdlnak, mig a kornyezé terlleteken jelentkezé hatdsok
jobbéra kivil maradnak a vizsgélat korén. Holott az oriasi Iéptéki fejlesztés hatastertilete jelentés.
A beruhazés hétranyai legnagyobb részben a lll. kertlet lakdira harulnak, mig az el6nyokbol alig



élveznek valamit. Osszességében a jelenleg ismert paraméterek mellett megdllapithatd, hogy a
beépités a kerllet lakbinak valészinisithetéen kérokat fog okozni. A készllé hatastanulmany a
varhatd hatasok tekintetében vélhetéen szamszerii adatokkal szolgdl majd és a vitas kérdések
eldontését segiti majd. Jelen pillanatban a megismert anyagok alapjan a kovetkezoket allapitjuk
meg.

A beruhazés altal keltett kdzlekedés tobbletforgalom megitélésiink szerint alulbecsilt és torz
aranyokat tukréz. Valoszinitlen, hogy a luxusszallodak, kaszindk, jachtkikotok, konferenciak
vendégeinek tobbsége a tomegkozlekedést hasznélnd szeméyauto vagy turistabusz helyett.

Az aldamasztd szamitasok akar helytdldak, ak& nem, érthetetlen, hogy a megvalositast
(leszamitva a szigeti buszjaratot, ami nem a beruhdzas terlletét tarna fel) miért nem kotik
jérulékos tdmegkozlekedés fejlesztésekhez. Kilondsen, ha a becslések szerint a vendégek
tobbsége tomegkdzlekedéssel érkezne.

A Telepllésrendezési keretszerzodés legnagyobb volumenii Jarulékos Beruhdzasai a Sziget
kozuti megkozelithetésegét szolgdljak, masok a lll. kerllet kozitfejlesztését iranyozzak €l6. Az
aldamasztdo forgalombecdések egyértelmiien megmutatjak, hogy a fejlesztés kornyeke
legfontosabb Utpélyainak forgalma (Arpéad hid, Budai also rakpart, Szentendrei (it) hosszabb
idétavon (2018-as becd és) néni fog. (A tervezett északi hidak megépitése esetén ez a nfvekedés
még nagyobb lesz.) E tény pl. a szigetre vezeté arpad-hidi lehajté megépitését gyakorlatilag
elére kizarja. Azokon az utakon okoznanak jelentés tobbletforgalmat a beruhazasok, amelyek
mé& ma is tllterheltek. Ugyan e jarulékos fejlesztések tobbsége ,kdzcéluinak” mindsittetett,
céljuk valdjaban a fejlesztési teriletre irdnyul 6, onnan tdvozo forgalmat dsszekdtni a kornyezo
utakkal, igy inkabb a fegjleszté, mint a varos érdekeit szolgdljak. (Azaz: amennyiben nem
val6sulna meg a fejlesztés, a Sziget megkdzel ithetségének javitédsara nem lenne ilyen |éptékben
szilkség.) Mindezek afejlesztések onmagukban is a gépjarmii-forgalom ndvekedését vetitik elé.
Ezek a beruhazéasok millidrdokba kertilnek, de semmivel nem javitandk a févaros kozlekedését.
Az Arpéad fejedelem Utjardl az Arpéd-hidra vezetd felhajté megépitése esetén réadasul még
nagyobb levegészennyezés és zaj siijtana az Arpéd hidtdl délre ess terilletet, ahol zoldfeliilet is
megsemmistilne. Ez még a Szigeten megval 6sulé beruhdzas szempontjabdl is hatranyos lenne,
hiszen a Sziget kdzvetlen kdzelében romlik a kornyezet dlapota. Az Arpéd fejedelem (tja és az
also rakpart 0sszekotése a Nagyszombat utca és a Szépvolgyi Ut kozott pedig az egyébként is
tulzsfolt rakpartra vezetne Ujabb forgalmat, és gyakorlatilag nem javitana az 6budai lakosok
kozlekedésen sem.

A 11 kerllet 1akoinak egészsége, nyugal ma érdekében ezen Utvonalak forgalmanak csillapitasa
lenne indokolt és nem novelése. Egyel6re kérdéses, hogy a lég- és zajszennyezési hatarértékek
betarthatok lesznek-e a kozdti fejlesztések utan. Valdszinisithetéen nem. Azonban a jelenlegi
alapothoz képest mindenképp romlas kdvetkezik be, ami a hatarérték-atlépéstol fliggetlendl
sem engedheté meg. A beruhazas 1éptéke, a varhatd vendégforgalom miatt a kdzati kapcsolatok
kiépitese, a Sziget megkozelithetosegenek a szerzédés szerinti javitdsa a befekteto
szempontjabol logikus, azonban a kézérdeket tekintve nem elfogadhato jelen formajaban.

A felesztés kereteit meghataroz0 KSZT-nek a terllet kornyezeti érzékenységébsl kell
kiindulniaz nem a fejlesztéi érdekhez kell igazitania a Sziget paramétereit, hanem éppen
forditva. A Szdgeten és a kornyezs terileteken jelentkezs megndvekedett kornyezetterhelés
csokkentése lathaté modon a beépithetéseg meértékének csokkentése és a funkcidk valtoztatasa
nélkil nem megval 6sithatd. A tervek szamos helyeselheté korlatozést tartalmaznak (pl. beépitési
szintmagassagra, intenzitasra, egybefliiggé homlokzatok meéretére), ugyanakkor éppen ezek
miatt alakul ki a rendkivili méretti terepszint alatti beépitési terv, hogy a leheté legnagyobb
beépithets szintterlletet érjék el.

A beépités arvizi visszaduzzasztod hatésa, illetve lehetséges hatésa az ivovizellato kutakra, a
tal ajvizaraml&sra nincsen modellezve. Arvizvédelmi kérdéseket tekintve a KSZT-tervezet szinte
csak a volt hajégyari tertlet védelmével foglalkozik. Nem esik sz6 arrdl, hogy a vizz&rod
agyagrétegig torténd, harom szint mély, nagy alaptertleti beépités, valamint a terepszint
feltoltései, egyéb arvizvédelmi beavatkozésok hogyan befolyasoljék az északi rész (kilonos



tekintettel az ott megval 6sul 6 vizibazisra, tdilére) lehetséges arvizi boritasat, illetve a kdrnyezo
terlletekét (kUlonos tekintettel a Romai partra). A Telepllésrendezési keretszerz6dés alapjan, ha
a beruhazés arvizi kérokat, védekezés tobbletkoltséget okoz a fejlesztés tertletén kivil, azért a
beruhazd nem felel. A beruhdzasnak a fejlesztési terlleten kivlli arvizi hatdsainak modellezése
nélkil a beépités nem engedélyezhetd.

* A Nagy-szigeten megval6sul6 terepszint alatti beépités miatt a fold alatti |étesitmenyek felett
csak tetokert |étesithets. Az épitési terlileten az Osszes fa kivagasra kerll és val0szinisitheto,
hogy a koltségek miatt csak alacsonyabb értékii fak, de inkabb bokrok jelennek meg a terlleten.
Ez a Sziget zoldfellleteinek értékét (ha kiterjedését nem is feltétlentl) csokkenti. A megjelené
éplletek a légaramlést, mikroklimét kedvezétlenll fogjdk befolyésolni, ami az egyre
szélsbsegesebbé vald idojaras mellett kulondsen aggdlyos. Tovabbi problémat jelenthet a
szomszédos park teriiletén ajelentds vendégszam miatt 6hatatlanul megjelend pluszterhel és.

* A Kissziget déli cslicskén megjelené ,meghatarozo latvanyelem” egydtaan nem illik
kornyezetébe, a szabalyozés itt tulzottan intenziv és magas beépitési |ehetéséget engedélyez.

» A kongresszusi kozpont megvalOsitdsa — még a csokkentett féréhelyszam mellett is — tulzott
terhelést jelent. A BVKSZ 49.8-a értelmében ilyen létesitményt K-TP jelti dvezetben lehetne
elhelyezni. Nem latjuk indokoltnak az engedélyezését 1Z dvezetben.

e A Honvéd udils, illetve a vizibazis fejlesztésére vonatkozd kereteket Osszességében
elfogadhatonak tartjuk, azonban kulonds gondot kell forditani arra, hogy a kozpark
személyautoval ne legyen &jérhato, az Uj létesitményeket a latogatok tomegkozlekedéssel,
kerékpéarral vagy gyalog kozelithessék meg.

o A KSZT, illetve a szerz6dés jelenlegi formdjaban nem biztositja a Nagy-szigeten feltételezhet6
régéeszeti emlékek védelmét. Jelenlegi formgédban a tervek egyenesen kizérjék a lehetséges
emlékek eredeti helylkon és eredeti 6sszefliggésiikben torténé megorzéset. Amennyiben itt —
mint ahogy az sejtheté — komoly régészeti értékre bukkannak, Ugy az Uj KSZT készitését teheti
szilkségessé, egyben a beruhézést a ma elképzelt forméjdban ellehetetleniti. Erre azonban nincs
utalds sem a szerzédéstervezetben, sem a KSZT-tervezetben.

» A Sziget Nagy-Duna feléli oldalan szinte végig kikotok |étesitését engedélyezné a terv. Ez a
védelemre szoruld artéri erdésavot megengedhetetlen mértékben zavarna, ezért a kikotok
létesitését néhdny pontra kell koncentralni és forgalmukat (elsésorban a motorcsonakok
haszndlatat) a part mentén korlatozni kellene.

Osszegezve: A fejlesztési terlilet kornyéken jelentkezd tobbletternelés negativ hatdsai messze

felilmuljak azokat a pozitiv hatasokat, amelyek a beruhazas kovetkeztében |étrejonnek. Onmagaban

nem elutasithatd a fejlesztés terv, ugyanakkor megval0sitasanak tekintettel kell lennie a kdrnyezo
terlletek terhelésének Kkorldtaira, illetve a Sziget érzékenysegére, okoldgiai értékeire. Ennek
értelmében a kdvetkezé javaslatokat tesszik.

Javadlatok
1. Ajelenlegi KSZT-tervezet ésakapcsolddd Telepulésrendezési ker etszer z6dés modositésa.

Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatét arra kérjiik, hogy jelen dlapotdban a K SZT-tervezetet ne

fogadja el, hanem inditvanyozza annak atdolgozésat a kornyezetterhelés csokkentése, a

természeti és kulturdlis értékek megorzése érdekében, az aldbbi javaslatok figyelembevételével.

Javadataink célja, hogy a megvaldsitandd beruhazas altal keltett tobbletforgamat és

kornyezetterhel ést elfogadhatd szintre lehessen csokkenteni, mely esetén a beruhdzo céljai és a

kozcél ok ésszerii kompromisszuma alakul ki.

o A winttertleti kedvezmény a Sziget érzékenysége és nagy zoldtertleti értéke, a keltett
rendkivili tobbletforgalom miatt indokolatlan, még a valat kézcél( beruhazasok mellett is,
ezért torolni javasoljuk az dsszes (1-4.) terlleti egység esetében.

e A hatasvizsgdlat eredményeinek fliggvényében a konferenciakdzpont méretének tovabbi
csokkentésére vagy e létesitmény tervekbdl torténd torlésére van szikseg. A kaszind
funkcidt — komoly rendszeres, napi forgalma miatt — térolni javasoljuk.



Az 1Z-111/4-sziget bvezetben 30% helyett 15% maximalis beépitési mértéket javasolunk. A
terepszint alatt beépitheté tertilet konturja ne Iépje tdl az éplletekét, csak a terepszint alatti
|étesitmények Osszekoté Utjai altal. Ezzel jelentésen cstkkentheté lenne a miitargyaknak
talgjviz aramlésara gyakorolt negativ hatéasa.

Az 1Z-111/4-sziget Ovezetben terepszint feletti szinttertleti mutatét 0,7-re vagy anna
kisebbre javasoljuk csokkenteni. Ez csak terepszint felett értendd, mert az éplletek alatt csak
a funkcidhoz szikséges mélygarazsok, (egyméssal Osszekdttetésben |évé teremgarazsok)
megvalosithatdk, a fenti pontban foglalt korlatozas mellett. Az éplletek magassagéra
vonatkozd rendelkezéseket megtartani javasoljuk, a Dunara nézé oldalon tovébbra sem
javasolt egybefliggé homlokzatokat kialakitani.

Az dtaunk javasolt, fenti beépithet6ségi paraméterek lehetévé teszik az 1Z-111/4-sziget
Ovezetben a 60% teljes értékii, az altalajjal vertikalis kapcsolatban all6 zoldfel Uletet, melyet
a megmaradd fas novényzet felhasznalasaval kertészeti tervek alapjan lehetne kiegésziteni.
A beépitési cél ezdltal megvatozna, inkdbb Udll6 jellegl lenne, joval kisebb forgalommal a
korabbi tervekhez képest, a kdzpark zoldteruleteire nehezedé nyomas csokkenthet6 lenne.

A Jarulékos Beruhéazasok kozll torélni javasoljuk

- az Arpéd-hidi le- ésfelhajtokat;

- az Arpéd fejedelem (tja— Arpéd hid kapcsolatot;

- az Arpéd fejedelem (tja— Budai alsorakpart kapcsolatot;

- aVorosvéri ut — Hévizi Ut kapcsolatot; illetve

- aK-hid 2x2 savosra bovitését.

A tobbi Jarulékos Beruhazés megtartésat javasoljuk és lidvozoljuk ezeket.

Jarulékos beruhazasként javasoljuk, hogy a beruhdzd vadlaljon részt a kotottpayas
tomegkozlekedési haldzat fejlesztésében, segitse az eldiranyzott fejlesztések elérehozatalat,
illetve a jelenleg miikddé hal6zat szinvonalanak emelését. Itt elsdsorban a budai észak-déli
villamos-vasuti tengely kiépitését kellene szorgalmazni.

A KSZT-tervezet rogzitse, hogy amennyiben a Nagy-szigeten a régészeti feltaras soran
elokerllo leletek indokoljdk, gy a KSZT modositasra kertl a leletek megérzése és
bemutatasa érdekében. A Ieletek értékelésébe elismert, fliggetlen, kilfoldi szakértoket is be
kell vonni, biztositani kell, hogy civil szervezetek figyelemmel kisérhessék a feltérés
folyamatat.

A Teleplllésrendezési keretszerzédés rogzitse, hogy az Alom Sziget Kft. kartéritési igény
nélkil tudomésul veszi, hogy ha a Nagy-szigeten olyan jelent6ségii régészeti emléket tarnak
fel, melyet eredeti helyén és Gsszefliggéseiben kell bemutatni, akkor a feltért tertileten nem
épithet.

A fak dlapotanak 0 felmérésére van szilkseg. Valoszinisithetd, hogy a jelenlegi felmérés a
kotelez6en megtartand6 fak szamat alulbecslli. A fapotlast a fejlesztés teriileten belUl kell
eléirni.

Az épitési helyek kijel6lése alkalmazkodjon a meglévé fékhoz, facsoportokhoz, figyelembe
véve az épitkezéshez szilkséges terlletigényt is.

Az 6bodl menti fasorokat javasoljuk teljes egészében megtartani, mert fontos hangulati
tényez6i a szigetnek.

Végezzék e a tervezett létesitmeény arvizre, illetve talajviz mozgasara gyakorolt vérhato
hatésainak modellezését. Az eredmények ismeretében felll kell vizsgdni a terepszint alatti
|étesitmények engedélyezésdt, illetve aterepszint feletti &rvizvédelmi mivek |étesithetoségét
(ideértve afeltoltéseket is).

A Kis-sziget déli csticsan (1. terlleti egység) az engedélyezett maximalis beépitési mértéket
30%-ra javasoljuk csokkenteni. A beépitési magasség ne haladja meg az Arpad hid
mellvédjének magassagét. Ez a Sziget kapuja a belvéros fel6l hajoval érkezok szdmara — igy
a megjelenésére, zold jellegére kilonds gondot kell forditani, legaldbb akkorédt, mint a



Nagyszigeten (4. tertleti egyseg). Javasoljuk fenntartani a tervezett KSZT 7.1 pontjdban
foglalt rendelkezést, miszerint ide éplilet csak tervpalyazat alapjan helyezhet6 el.

A Szigeten a létesitheté kikotoket javasoljuk elsésorban az 6bdl terliletére koncentralni, a
Nagy-Dunafeléli oldalon a volt hajogyéri terllet (fejlesztés tertlet) mellett javasolhaté egy
kikoto, ettdl északra csak egy kikoté engedélyezését javasoljuk, a motoros hajok korlatozott
forgalmaval, az élévilag védelme érdekében.

A KSZT-ben rogziteni lenne szilkséges, hogy az 1-4. terileti egységen az éplletek
kialakitasa illeszkedjen a m& meglévs, miiemléki jellegti éplletekhez, illetve tgba
illeszkedd képet nyUjtson. Az épliletek kialakitasara épitészeti tervpdlyazatot kell kiirni.

A part mentén mindenitt szabad kozterliletként meg kell hagyni egy legaldbb 20 méteres
savot. A nyugat-eurépai orszégokban mér dtalanos elfogadott, hogy a vizpartok a
k6zbsségé, ezeket nem szabad magancélra kisgjatitani.

2. Megfontolasra ajanljuk

Meg kell vizsgdni, hogy milyen (KSZT-n kivili) eszk6zokkel szorithatok vissza a Szigeten

a kozparkot |6késszeriien terhel6 fesztivalok kéros hatésai.

Szigoru ellenérzésekkel és nagymértékii buntetésekkel haladéktalanul meg kell akaddyozni

a stlyosan kornyezetkérositd tevékenysegeket a Szigeten, mint példaul az illegdlis

autdversenyeket és a quadok hasznalatét.

A sziget magassagdban, a HEV-t6l nyugatra fekvé terileteken lehetdség szerint

rehabilitaciot kell elvégezni. Erre tervpalyazatot kell kiirni. Ezen bel Ul szilkségesnek tartjuk

- aZichy kastély feltjitésat, valamint a hozza kapcsolodd zoldtertletek rendbetételét és
teljes megnyitasat a k6zonség részére,

- a Zichy kastéytol északra, a HEV menti terileten a kultGrat szolgédld |étesitmények
megval dsitésat (pl. kézmiivesek),

- aFo6 tér ésakornyékén [évo utcdk mentesitését az autodforgalomtdl és a parkol 6 autoktal,
vagyis sétél 6ovezet kialakitasat,

- a Filatori gd HEV-megdllo és a K-hid kozotti kdzvetlen gyalogos kapcsolat
megteremtését a Kozlekedési Felligyelet terlletén keresztll

- a K-hid €étti terllet, illetve csomoépont rendezését a gyalogosok szempontjainak
figyelembe vételével (egyebek mellett meg kell vizsgani, hogy miként lehetne a
legrovidebb kozvetlen gyalogos kapcsolatot megteremteni a Filatori géti HEV megdll6
és a K-hid kozott).

Megfontolandonak tartjuk a tertletén 1évo iskola, illetve 6voda kiemelt tAmogatasat annak

érdekében, hogy kiemelkedé teljesitményt tudjon felmutatni valamely terlleten.

Amennyiben ez sikertil, az tovdbb névelheti aterllet vonzere ét, a nemzetkdzi érdekl6dést.

3. Amennyiben a madositas soran nem érheté e egy a kozérdek szempontjabdl optimélisnak
tekintheté allapot, Ugy —a Sziget ,, stratégiai fontossagu zoldter let” és eurOpai jelentésegii
régészeti tertlet jellege miatt meg kell teremteni a volt hajégyari tertlet allami tulajdonba
vételének feltételeit.
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